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 .ادیار جغرافیا و برنامه ریزی شهری، دانشگاه آزاد اسلامی واحد اسلامشهر، ایراناست 2
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 چکیده

 و حفاظت توزیع و استفاده چگونگی به شهری، اراضی آمایش مثابهبه شهری اراضی کاربری ریزیبرنامه

 پردازدمی شهری جامعه نیازهای و خواست اساس بر عملکردها و هافعالیت فضائی - مکانی ساماندهی اراضی،

 منظر زا شهری هایکاربری ارزیابی و شناخت پژوهش این هدف. کندمی مشخص را زمین از استفاده انواع و

 نوع.  است شهری پایدار توسعه ریزیبرنامه اصول و مناسب معیارهای به دستیابی منظوربه اجتماعی عدالت

 و مهم شاخص دو گرفتن نظر در با که است تحلیلی – توصیفی روش ازنظر و کاربردی هدف ازنظر پژوهش

 سطح در شهری هایکاربری LQI مکانی ضریب مدل و  GISافزارنرم کارگیریبه و اراضی کاربری در مؤثر

 کاربری استاندارد سرانه آماری محاسبات. کندمی کیفی و کمی ارزیابی و بررسی مورد را تهران یک منطقه

 و بوده پایین کشوری و جهانی استاندارد سرانه به نسبت هاکاربری اکثر در مناطق همه که داد نشان

 نشان مطالعه مور منطقه در مکانی ضریب شاخص اساس بر سیبرر نتایج چنینهم. ندارند مناسبی استاندارد

 تفریحی، پارک، نظامی، منطقه عالی، آموزش سبز، فضای آموزشی، سیاسی، فرهنگی، های-کاربری که داد

 اداری، هایکاربری که حالی در دارند تریمناسب وضعیت و یک از بالاتر مکانی ضریب دارای خالی و ورزشی

 دارای ونقلحمل و پذیرایی و جهانگردی مسکونی، مذهبی، صنعتی، درمانی، جهیزات،ت و تاسیسات عمومی،

 .باشندمی یک از کمتر مکانی ضریب

 

 ، منطقه یک تهرانLQIضریب مکانی،  GISنرم افزار، کاربری اراضی شهری واژگان کلیدی:
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 مقدمه
های  با تحول در بنیان 11و  11ی و رشد شهرها شده است، چنان که بعـد از قرن ای دانسـت کـه باعث پویای انقلاب صـنعتی را بایـدآغاز دوره

زندگی انسـان، شهرها شروع به رشد و توسعه کردند و بر جمعیت و تعداد آنها افزوده گشت. این تحـولات در کشـورهای غربی و توسعه یافته 

این کشورها ایجـاد گردیده است، این در حالی است که رشد شهرنشینی و ریشه درون زا داشته و در نتیجـه تحولات اجتماعی و اقتصادی در 

گسترش شهرها در کشـورهای در حـال توسـعه از حدود یک قرن بعد آغاز شد و بـیش از همـه تحـت تأثیر عوامل برون زا و بدون آنکه 

در کشور ما ایران، تـا زمـانی کـه الگـوی رشد شهرها  (.1811زمینـه وبسـتر ایـن تغییرات فـراهم شـده باشـد ایجـاد گردیـد )پنـاهی، 

ارگانیـک و عوامـل تعیـین کننـده رشـد شهری، عوامـل درونـزا ومحلـی بـوده اسـت، زمـین شهری نیز کفایت کاربری سنتی شهر را داشـت و 

ن مییافت امـا از زمانی که مبنای توسـعه و بـر حسب شـرایط اقتصـادی، اجتمـاعی و امنیتـی شـهر، فضاهای شهر به طور ارگانیک ساما

حت تأثیر  گسـترش شـهرها مـاهیتی برون زا به خود گرفت و درآمدهای حاصـل از نفـت در در اقتصاد شهری تزریق شد شـهرهای ایـران نیـز

ی داشته است، که البتـه کیفـت و شهر همواره یک ساز و کار متحول و پویای (1811 )بـاقری توبنقی، نظام اقتصاد جهـانی قـرار گرفتنـد

کمیـت ایـن تحول و پویایی تحت تاثًیر عامل زمان و مکـان بـوده است، حال آنچه در ایـن میـان حـائز اهمیـت اسـت، چگونگی مثبت یا 

براین در زمینـه شـهر منفـی بـودن کیفیـت ایـن رشـد و گسترش یا به عبارت دیگر تناسـب یـا عـدم تناسـب کاربری اراضی شهریاست، بنـا

این نکته را ملزم میسازد کـه برنامـه ریـزی کـاربری اراضی یکی از مهمترین مباحث در نظام برنامه ریزی شهری است. کـاربری اراضـی 

ی شهری و شـهری در نظـامهـای پیشرفته برنامه ریزی جهان، به لحاظ استفاده بهینـه از اراضی شهری جایگـاه خاصـی در انـواع طـرحهـا

 منطقه ای یافتـه اسـت. شـکل گیـری نظـام کاربری زمین در هر جامعـه شـهری و نحـوه تقسـیم اراضی و نحوه استفاده از آن در فعالیتها و

 خـدمات مختلف، بازتاب و برآیند عملکرد متقابل مجموعه ای از عوامــــل و نیروهــــای مختلــــف محیطــــی، اقتصـــادی،اجتماعی،

ای  شهرها به عنوان یک سیستم پیچیده و زنده هویت اقتصادی، اجتماعی و کالبدی یکپارچه(. 1812)زیاری، سیاســـی و حقـــوقی اســـت 

 ها و فعالیت های اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی و کالبدی در آنها نقش دارد و توسعه پایدار که یکی از اهداف اصلی سیاست هستند که مؤلفه

یند، الزمه بهبود و پیشرفت در آباشد، به عنوان یک فر ن ملل متحد و بحث همیشگی کشورهای توسعه یافته و توسعه نیافته میهای سازما

افتد و این ریزی اتفاق می های مختلف یاد شده است. بنابراین هدف توسعه پایدار بسیار گسترده است و دستیابی به آن در سایه برنامه زمینه

و در سطح  (های جهانی حتی سیاست)های ملی ریزی دو سویه باشد چرا که در سطح کالن، سیاست دولت ایست یک برنامهب ریزی میبرنامه

 .خرد آموزش و مشارکت مردمی در تحقق توسعه پایدار و پیشبرد اهداف آن بسیار مؤثر است

-منظور استفاده بهینه از فضای شهری است. بهها بهترین کارکردمکانی آنها، یکی از مهم -کاربری اراضی شهری و چگونگی توزیع فضایی

کننده انواع گوناگون استفاده از زمین، تراکم هر کاربری بر روی هر قطعه زمین، ارتفاع، اندازه و سیمای طورکلی، تعریف کاربری زمین، مشخص

بررسی و ( 1811ضرابی و همکاران، )نطقه است های تجاری، مسکونی، بهداشتی و ... در هر مها، چگونگی ترکیب و تداخل کاربریساختمان

های های تکنولوژی، مدلسازیریزی کاربری زمین شهری است که همراه با پیشرفتترین قسمتهای برنامهارزیابی کاربری زمین یکی از مهم

ها و خدمات کاربری لانهتوزیع عاد های زیادی کرده است. در این راستا، توجه بهزاری، این بخش نیز پیشرفتجدید و توسعه الگوهای نرماف

های شهری است که این امر دستیابی شهری در سطح شهر اهمیت بسزایی دارد. امروزه شهر اهواز دارای ترکیبی ناهمگون در توزیع کاربری

های خدمات کاربری جمعیت ساکن در نواحی شهری را به امکانات و خدمات موردنیاز با مشکل روبرو کرده است. بنابراین شناسایی توزیع

بررسی  ترین موضوعات قابلهای شهری از ضروریو دستیابی جمعیت ساکن در مناطق شهری به کاربری منطقه شهری یک تهرانشهری در 

 .است

 حات لامفاهیم و اصط

 مفهوم پایداری و توسعه پایدار -2-1
طی داشته و امروزه یک پدیده چند بعدی است که مسائل محی است که ریشه در تفکرات زیست 22پایداری واژه نمادین دهه آخر قرن 

به این نحو که پایداری اکولوژیکی در پی استفاده  (. 1811اذانی، مهری،) گیرد اجتماعی، اقتصادی، اکولوژیکی، انسانی و مکانی را دربر می

اعی متناسب با طبیعت؛ پایداری اقتصادی موجب ها و تأمین نیازهای اقتصادی و اجتم بهینه از منابع موجود در اکوسیستم و کاهش آلودگی

 ارتقاء شرایط اقتصادی؛ پایداری اجتماعی منجر به عدالت اجتماعی و ارتقاء کیفیت زندگی انسان؛ پایداری انسانی منجر به افزایش امید به

توسعه پایداردر اواخر   حاصطلا .شهرهاستها و کاهش تمرکز در مادرها و فعالیت زندگی و پایداری مکانی به دنبال توزیع متعادل سکونتگاه

رغم  علی .مطرح شد (کره یونسکو در پاریس تحت عنوان کنفرانس زیست 1191کنفرانس )ابتدا در ارتباط با مسائل زیست محیطی  22قرن 
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ز محیط زیست بدون محیطی در توسعه پایدار، پایداری اجتماعی و اقتصادی بسیار حائز اهمیت است چراکه حفاظت ا اهمیت مسائل زیست

بنابراین توسعه پایدار یعنی استفاده بهینه ازمنابع به نحوی که نیاز نسل امروز تأمین  .معناست توجه به ابعاد اجتماعی و اقتصادی توسعه، بی

ار عبارت است از: از توسعه پاید(  1831)حسین مجتهدزاده ملاتعریف دکتر غ  .شود و در عین حال نیاز نسل آینده مورد مخاطره قرار نگیرد

کند که محافظت شرایط اکولوژیکی را  و پایداریرا در کنار هم قرار دهیم، توسعه پایدار شکلی از تغییر اجتماعی را ارائه می اگر دو کلمه توسعه

ل رساندن مصرف منابع به حداق -:توان اصولی را برای توسعه پایدار در نظر گرفت که عبارتند از کند. با توجه به آنچه ذکر شد می جستجو می

و خاک و  مانند: آبهای زیرزمینی)پایدار ساختن مصرف منابع طبیعی تجدیدپذیر  (.مانند سوختهای فسیلی و منابع کانی)طبیعی تجدیدناپذیر 

مانند: )ماعیتأمین نیازهای پایه انسانی و اجت  ها در میزان ظرفیت جذب محلی و جهانینگه داشتن حد تولید ضایعات و آلودگی (.گیاهان

جوادی، ( )دسترسی به ابزار معیشت، داشتن حق انتخاب، مشارکت در تعیین سرنوشت اجتماعی و دسترسی به محیط سالم و خدمات پایه

1831.)  

 :توسعه پایدار شهری -2-2

دست آمده در دنیا نشانگر برخی آل بود، چراکه تجارب به دیدگاه نوین در توسعه شهری، نتیجه عدم موفقیت شهرها در امر تأمین سکونت ایده

های مسائل عمده در این زمینه بود. تخریب محیط زیست شهری، فقدان عدالت اجتماعی و عدم مشارکت مردم در امور شهرها، وجود کاربری

مفهوم اصلی توسعه  پیتر هال .ساختهای جدیدی را در امر توسعه شهری نمایان میها و روشتی بودند که نیاز به ایدهلاشهری از جمله معض

های آینده را تضمین چنین تعریف کرده است: شکلی از توسعه امروزی که توان توسعه مداوم شهرها و جوامع شهری نسلپایدار شهری را این

نیازهای آید تا ضمن رفع کند. از نظر کالبدی، توسعه پایدار شهری به معنی تغییراتی است که در کاربری زمین و سطوح تراکم به عمل می

ساکنان شهر در زمینه مسکن، حمل و نقل، اوقات فراغت و غذا در طول زمان شهر را از نظر زیست محیطی قابل سکونت و زندگی، از نظر 

-ویژگی چگونه شهری پایدار بسازیم در کتاب ( 1818) هربرت ژیرارده(. 1811محمدزاده،) اقتصادی بادوام و از نظر اجتماعی همبسته نگهدارد

شهر پایدار را به شکل زیر توصیف میکند: یک شهر پایدار به طریقی سازمان داده شده است که تمامی شهروندان آن ضمن رفع احتیاجات های 

خود و بهبود بخشیدن به شرایط زیست خویش، هیچ آسیبی به طبیعت وارد نیاورده و شرایط زیستی سایر انسانها را چه در حال و چه در آینده 

باشد. پایائی  محیطی می ای که دارای ابعاد پیچیده اقتصادی و اجتماعی و زیست بنابراین توسعه پایدار شهری یعنی پدیده. ازندخطر نیاند به

اشکوری، )توسعه در یک جامعه شهری یعنی تأمین حد مطلوبی از رشد تولید اقتصادی، نرخ اشتغال و رفاه اجتماعی، محیطی سالم و پاک 

پایدار شهری زمانی تحقق خواهد یافت که حفاظت از محیط زیست، عدالت اجتماعی، بهداشت امنیت، آسایش و ایمنی  بنابراین توسعه(  1831

 .توأم با هم در شهر وجود داشته باشد

 کاربری زمین شهری 
هـای به نسبت انواع فعالیـتیا کاربری اراضـی و یـا نحوه استفاده از اراضی،عبارت از بررسی نوع استفاده اززمین ( land use) کاربری زمین

تعاریف سـاده از  1133دیکنســون و شــاو در ســال (  1813شــیعه،) مختلـف اعـم از بهداشتی،درمانی،مســکونی، اداری و تجــاری اســت

اشـد. مـالیگرو در سـال کـاربری زمـین ارائـه دادهانـد، آنهـا کاربری اراضی را فعالیتی می دانند که به یـک مکـان اختصاص داده شـده ب

دو  1111ونگیلز در سال . داند کاربری زمین را ظهور بهره بـرداری پویـای انسـان از منابع طبیعی جهت بر طرف کردن نیازهایشان می 1111

هسـتند و دوم ظهور  هـای انسـانی روی زمین که مستقیماً در ارتبـاط بـا زمـینتعریف از کـاربری اراضـی ارائه کرده است: نخسـت فعالیـت

هـای آنهـا ها در دو مفهـوم زمـین و فعالیتباشد. همه این فعالیتهـا بـه منظـور بـر آوردن برخی نیازهایشان میمدیریت انسان بر اکوسیستم

های شهری، واع فعالیتنحوه استفاده از زمین عبارتسـت از آن که بـدانیم در وضـع موجـود، پراکنـدگی انـ(. 1811رستگار،)مشـترک هسـتند 

هـا و معابر، آموزشی و مانند آن به چه صـورتی اسـت و از کــل مســاحت شــهری ســهم و نســبت هــر یــک مانند مسکونی، درمـانی، راه

ها با و رابطه آناند هـایی در شـهر پراکنده شدهکاربریهای زمین چقدر است و هر یک از فعالیتهـا در چـه مسـاحتی و بـه چـه صـورت از

 (.1811)شیعه، یکدیگر چیسـت و تـا چه اندازهای دارای یک ارتباط منطقی و کـارا هسـتند 

 برنامه ریزی کاربری زمین شهری

موضـوع زمـین و چگـونگی اسـتفاده از آن بسـتر اصلی برنامه ریزی شهری محسوب می گردد. برنامـه ریزی کاربری اراضی شهری عبارتست  

(  1811)زیاری، ها و عملکردهای شـهری بـر اســــاس نیازهــــا و خواســــتهــــای مــــردم شهریاندهی مکانی و فضایی فعالیتاز سـام

های مدیریت شهری بـرای اداره ی صحیح و ها و سازمانترین ابزار و نیـروی کـاربردی دولتبرنامه ریزی کاربری اراضی شهری را می توان مهم

ها و عملکردهای شـهری برنامه ریزی کـاربری اراضـی شـهری، سـامان دهـی مکانی و فضایی فعالیت  (.1811ها دانست )رضویان،منطقی شهر
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در واقع برنامه ( 1813ازهای جامعـه شـهری و هسـته اصـــلی برنامـــه ریـــزی شـــهری اســـت)ســـعید نیا،یها و نبـر اساس خواست

ها و نیازهای جامعه شـهری سـامان شهری مجموعه فعالیتهایی است که محـیط انسـانی را مطابق خواسته ریـزی کـاربری اراضـی

فضایی سـریع در شهرها، برنامه ریزی کاربری اراضی شهری بر پایه دو  -امروزه در پی تحولات کالبدی ) 1811میبخشد.)فرهودی و همکاران،

کاربریها، جلوگیری از تداخل  کیفیـت زندگی، درپی دستیابی به اهدافی چون توزیع متعـادلهـای توسـعه پایـدار و اعـتلای اصـل ارزش

است. استفاده صحیح و آماده سازی زمـین هـدف اصلی برنامه  ...کاربریهای ناسازگار و تدوین معیارها و استانداردهای مناسـب کـاربری و 

رات اجتماعی و اقتصادی نیز بـه دنبـال دارد و عوامل اجتمـاعی و اقتصـادی پایـه ریزی کاربری زمین است، هر چنـد ایـن برنامه ریزی اث

های  اطلاعـاتی برنامه ریزی کاربری زمین است، لیکن برنامـه ریـزی کاربری زمین، ابتدا به محیط فیزیکی مربوط شده و به مکانیابی فعالیت

 -به طور کلی میتوان گفت کـه برنامـه(  1111پـــردازد )هـــاگ من، ـــدیگر مـــیدر ارتبـــاط بـــا یک....صـنعتی، مسـکونی، ارتبـاطی و 

ها و  بخشـد و در حد مقدور، خواسته های هدفمند است که محیط مصنوع را سامان می ای از فعالیت ریزی کاربری زمین شهری مجموعه

 (.1819، آورد )حســین زاده نیازهای جوامع شهری را در اســتفاده از زمــین فــراهم مــی

 کاربری زمین وتوسعه کالبدی شهر

شود به این علت که کاربری اراضی کـاربری اراضـی شـهری و تغییـرات آن یکـی از مباحـث مهـم در گسـترش کالبـدی شـهر محسـوب می 

د ممکن است در مقیاس منطقه یا در مقیاس گیرد که این کارکرشهری نحـوه استفاده از زمین و کـارکردی اسـت کـه بـه آن تعلـق می

انـواع کـاربری اراضـی شـهری مانند مسـکونی، درمـانی، معـابر، آموزشـی، تجـاری، ( 1831 مهدیزاد،)هـای انسـانی در شـهر باشـد سـکونتگاه

ها در چه مقیاس و اندازه و به ـک از فعالیتها از کل مساحت شـهر و اینکـه هـر یاداری و ورزشـی و غیـره، یعنـی نسـبت هـر یـک از کاربری

انـد و رابطه آنها با یکدیگر چگونه است و تا چه حـد ایـن ارتباطات منطقی چه صـورت در سطح شهر و اراضی پیرامون شهر پراکنده شـده

ــث کالبــدی اســت کــه در است. به طور کلـی یکـی ازاهـداف چهارگانه کاربری زمین )محیطی، اجتماعی، کالبـدی، اقتصــادی( بح

های شهری ابراین کاربریبن .شـودهـا، تـدوین معیارهـا و ضوابط و اسـتانداردهـای کـاربری گرفتـه مـیراســتای جلوگیری از تـداخل کـاربری

جوار جم بنا، ارتفاع، نهـادهـای همها و حکنند، کالبد شهر را تحت تأثیر قرار میدهند، کنترل تودهبه جهت نقش و اهمیتـی که در شهر ایفا می

های شـهری نقـش مهمـی در جهات گسترش فیزیکی شهر دارند و به روند. کاربریو حتی نوع مصالح از جمله ایـن عوامـل بـه شمار می

 (.1811ضوانیان، نمایند )رایفا میها نقـش قابـل تـوجهی در تنظیم وهدایت جهات توسعه شـهر عبارت دیگر مکانهای استقرار کاربری

 روش پژوهش
تحلیلـی است که از روش توصیفی مبتنی بـر اطلاعـات ارائـه شـده دراسـناد و مـدارک کتابخانـه ای  -در این پژوهش، روش تحقیق، توصیفی

سـطوح، سرانه و های میدانی، مبادرت به تعیـین مقـدار هـای مختلــف اســتفاده شــده اســت. ســپس بــر اســاس برداشتسـازمان

تعیین و بـا منطقه یک تهران هـا گردیـده و مطـابق استانداردها، کمبودها و نیازهای وضع موجود کاربری اراضی شهر تـراکم انـواع کـاربری

  .های تحقیـق مـورد تجزیه و تحلیل قرار گرفته استیافته  ArcGIS ترسـیم نقشـه کـاربری اراضی در محیط

 ها در توزیع کاربری LQI ضریب مکانیاستفاده از روش 
شود. فرمول پرداخته می LQi های کاربری اراضی منطقه یک تهران و مقایسه آنها با خط نرمالدر این بخش به مطالعه ضریب مکانی سرانه

 :باشدشکل میکلی ضریب مکانی بدین

 
 

  NEiها در همان منطقه، سرانه کل کاربری  UEtدر یکی از مناطق شهر، سرانه یک کاربری ویژه  UEi ضریب مکانی،  در این فرمول

سرانه یک باشد. ضریب مکانی یک کاربری عبارت است از نسبت سهمهای شهر میسرانه کل کاربری  NEtسرانه همان کاربری ویژه در شهر، 

ترتیب با تعیین ضریب مکانی ل سرانه کاربریهای شهری، بدینکاربری از کل سرانه یک منطقه شهری، به سهم سرانه همان کاربری در شهر از ک

توان مقایسه کرد. در این روش، ضریب مکانی می یک کاربری، سهم و وزن سرانه آن را در یک منطقه باسهم و وزن همان کاربری در کل شهر
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 وزنی بیشتر از وزن همان های منطقهکل کاربریمسکونی در  کاربری دهنده آن است که کاربری موردمطالعه، بطور مثال بیشتر از یک نشان

 ریزان است تا به تفاوت ین یک روش مناسب برای جغرافیدانان و برنامه(. ا1819ظاهری و همکاران، های شهر دارد )ها در کل کاربریکاربری

 .ها در سطح شهر پی ببرندهای مکانی کاربری

 هایافته

 کاربری اراضی شهری
های طبقه مختلف کاربری طبقه بندی گردید. شکل یک نتایج حاصل از طبقه بندی کاربری 11قه یک تهران در کاربری اراضی در منط

 نیز مساحت تحت پوشش هر یک از مناطق نشان داده شده است. 1دهد. در جدول مختلف را در منطقه یک تهران نشان می

 
 

 نقشه کاربری ارضی منطقه یک تهران - 1شکل 
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 کاربری اراضی و مساحت تحت پوششانواع  -1جدول 

 انواع کاربری اراضی شهری مساحت )مترمربع( درصد تحت پوشش

 اداری 442826.7 1692

 عمومی 195223.2 2631

 فرهنگی 739746.6 2693

 سیاسی 610391.2 2621

 آموزشی 443911.5 1692

 تاسیسات و تجهیزات 284207.9 1628

 فضای سبز 1444449 1622

 آموزش عالی 895009.7 8628

 درمانی 468830.4 1691

 صنعتی 42158.95 2611

 منطقه نظامی 1366111 4614

 پارک 424566.7 1618

 تفریحی 609873 2622

 مذهبی 68503.2 2621

 مسکونی 15708550 19631

 ورزشی 155729.8 2619

 جهانگردی و پذیرایی 158627.3 2613

 حمل و نقل 101047.6 2683

 خالی 3507036 12691

 کل کاربری ها 27666800 122

 

ترین کاربری اراضی در منطقه مورد مطالعه مربوط به کاربری مسکونی با بندی کاربری اراضی منطقه مشخص گردید که بیشبا توجه به طبقه

 باشد.ی موجود میهادرصد از کل کاربری 11/2درصد و کمترین مساحت مربوط به کاربری صنعتی با  31/19مساحت تحت پوشش 

 ها مقایسه استانداردهای کمی کاربری
شود. طبق این ویژگی سطح تناسبی از کالبد یک شهر به هر فعالیتی در شهر شعاع عملکردی خاص دارد که به آن آستانه فعالیتی نیز گفته می

فرهنگی و جغرافیایی منطقه موردمطالعه از شهری  یابد. از آنجا که این خصیصه بنا به خصوصیات اقتصادی، اجتماعی،آن فعالیت اختصاص می

 ریزی، شناخت، مطابقت و مقایسه آنها ضرورت دارد )پورمحمدی،به شهر دیگر متفاوت است، بنابراین به منظور برخورد واقع بینانه در برنامه

یین عناصر متشکله یک طرح و تخصیص بهینه ای از کدها، ارقام و قوانین را برای تعمجموعه و شهرسازی ریزیکارشناسان برنامه (  1812

 باشد ای برای کنترل محیط فیزیکی شهر و دستیابی به امنیت، آسایش و کارآیی و منافع عمومی میاند. این استانداردها وسیلهمنابع ارائه داده

ای شهری ارائه نگردیده است. از طرفی هدر سطح کشور ما، بصورت قانونمند استانداردها و معیارهای مشخصی به منظور تعیین همه سرانه

های های مختلف شهری به دلیل مغایربودن شرایط آنها از نظر اقلیم، ویژگیاستفاده از استانداردهای کشورهای دیگر نیز در زمینه کاربری

وش برآورد زمین موردنیاز برای ترین رشاید آسان ). 1811باشد )شیعه، فرهنگی، اقتصادی و اجتماعی و اندازه خانوار خالی از اشکال نمی

های بدست آمده با آینده باشد. همانطور های مختلف همان روش محاسبه نیاز واقعی شهر در زمان حال و تعمیم و تطبیق ارقام و کمیتکاربری

کشورها در نظر گرفت. با توان استاندارد واحدی را برای تمامی که ذکر گردید به دلیل تفاوت سطح توسعه اقتصادی، اجتماعی کشورها، نمی
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بدین منظور سرانه  .باشدالمللی میها در سطح ملیّ و بینوجود این به منظور ارائه تصویری از تجارب موجود، نیاز به تطبیق و مقایسه کاربری

 (. 2)جدول المللی و کشور مقایسه گردید هر کاربری برای منطقه مورد مطالعه محاسبه و میانگین استاندار آن با سرانه بین
 ها در دنیا، ایران و منطقه یک تهرانمقایسه استانداردهای سرانه کاربری -2جدول 

 کاربری اراضی دنیا ایران منطقه یک

 میانگین سرانه )متر مربع( میانگین سرانه )متر مربع( میانگین سرانه )متر مربع( 

 اداری - 5.5 0.90

 عمومی 30 - 0.40

 فرهنگی - - 1.50

 سیاسی - - 1.24

 آموزشی - 7.25 0.90

 تاسیسات و تجهیزات - 5.38 0.58

 فضای سبز 48 - 2.92

 آموزش عالی - - 1.81

 درمانی - 1.62 0.95

 صنعتی 30 3.25 0.09

 منطقه نظامی - - 2.77

 پارک - - 0.86

 تفریحی - 17.5 1.23

 مذهبی - - 0.14

 مسکونی 125 40 31.81

 ورزشی - - 0.32

 جهانگردی و پذیرایی - - 0.32

 حمل و نقل 40 25 0.20

 خالی - - 7.10

 کل کاربری ها 285 108.5 56.02

 

مشاهده گردید که سرانه اختصاصی برای هر کاربری بر اساس  2های مختلف در جدول بر اساس نتایج بدست آمده از سرانه برای کاربری

 باشند.بوده و استاندارد نمی المللی و کشوری پایینهای موجود بیناستاندارد

 های منطقهبررسی ضریب مکانی کاربری

های فرهنگی، سیاسی، آموزشی، فضای سبز، آموزش عالی، منطقه نظامی، پارک، تفریحی، دهد که کاربریبررسی ضرین مکانی منطقه نشان می

اسیسات و تجهیزات، درمانی، صنعتی، مذهبی، مسکونی، های اداری، عمومی، تورزشی و خالی دارای ضریب مکانی بالاتر از یک و  کاربری

ترین ضریب مکانی مربوط به کاربری خالی و کمترین باشند. بیشجهانگردی و پذیرایی و حمل و نقل دارای ضریب مکانی کمتر از یک می

 (.2ضریب مکانی مربوط به کاربری صنعتی می باشد )شکل 
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 LQIتلف بر اساس شاخص های مخبررسی ضریب مکانی کاربری -2شکل 

 بحث ونتیجه گیری:
های رشد قطبی است که درنتیجه این سیاست، های جهان سوم، تمرکز شدید و عدم تعادل است. این ویژگی معلول نتایج سیاستاز ویژگی

جاد تعادل و شکل دادن کنند. برای ایای عمل میکند و مناطق دیگر بهصورت حاشیههمه امکانات و قدرت در یک یا چند منطقه تمرکز می

ای شناخت های منطقهای شناخت نابرابریریزی منطقهریزی منطقهای مطرح شد. و اولین گام در برنامهفضاهای مناسب و همگون، بحث برنامه

فاده از فضاها و ریزی شهری استاجتماعی و فرهنگی نواحی مختلف است. از سویی دیگر، از مهمترین عوامل در برنامه -های اقتصادینابرابری

تر، عدالت فضایی است. در این راستا کاربری اراضی شهر ازجمله مواردی است که با کارکرد مطلوب خود از توزیع مناسب، و به عبارتی کامل

ا توجه به کند. بطریق پاسخگویی به نیاز جمعیتی و افزایش منفعت عمومی نقش و جایگاهی مهم در برقراری عدالت اجتماعی و فضایی ایفا می

ریزی کاربری زمین ایجاد نوعی تعادل اکولوژیک و عدالت اجتماعی درروند توسعه و عمران شهر است. در این پژوهش هدف نهایی برنامه

المللی و براساس سرانه استاندارد بینها در این پژوهش کاربری .شودبررسی و تحلیل می ی منطقه یک تهرانعملکرد کاربری اراضی شهر

نسبت به سرانه استاندارد جهانی و ها نشان داد که همه مناطق در اکثر کاربری سرانه استاندارد کاربری . محاسبات آماریارزیابی شدکشوری 

استفاده گردید. نتایج بررسی  LQIهای مکانی از ضریب مکانی چنین به منظور بررسی تفاوتکشوری پایین بوده و استاندارد مناسبی ندارند. هم

های فرهنگی، سیاسی، آموزشی، فضای سبز، آموزش عالی، منطقه شاخص ضریب مکانی در منطقه مور مطالعه نشان داد که کاربری بر اساس

های اداری، عمومی، تری دارند در حالی که کاربرینظامی، پارک، تفریحی، ورزشی و خالی دارای ضریب مکانی بالاتر از یک و وضعیت مناسب

به باشند. مانی، صنعتی، مذهبی، مسکونی، جهانگردی و پذیرایی و حمل و نقل دارای ضریب مکانی کمتر از یک میتاسیسات و تجهیزات، در

در حـال حاضـر چنـدان مطلـوب نبوده و عـلاوه بـر اینکـه کمبودهـای  منطقه یک تهرانتـوان گفـت وضـعیت کـاربری اراضی طور کلـی مـی

پیروی نکرده انـد، لذا با برنامه  و جهان های ذکر شده نیـز از استانداردهای متداول شهری ایرانرد، کاربریها وجود دازیـادی از نظـر کاربری

هـای دیگـر افــزایش داد و ارتبــاط هماهنــگ و منســجم ها نسبت بـه کـاربریتـوان میـزان سطوح این کاربریریزی و مدیریت صحیح می

 .جود آوردبه و راهای شهری میــان کاربری
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