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 بررسی میزان ریسک و امنیت سرمایه گذاری شهری در کلانشهر اراک
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 چکیده

یه هر سرما جا کهسرمایه گذاری شهری، یکی از انواع سرمایه گذاری در بازارهای سرمایه است. از آن

ری ه گذا، دارای ریسک و امنیت مخصوص به خود است، بررسی میزان ریسک و امنیت سرمایگذاری

یز با نژوهش پدر زمینه های متفاوت از اهمیت ویژه ای برای سرمایه گذاران برخوردار است. این 

ز معی اهدف بررسی میزان ریسک و امنیت سرمایه گذاری شهری در کلانشهر اراک از دیدگاه ج

ه صورت فره بنن کلانشهر انجام شده است و برای دستیابی به هدف فوق، یک نمونه صد بازاریان ای

ع آوری ه، جمتصادفی، مورد مطالعه قرار گرفته و اطلاعات مورد نیاز به روش مصاحبه و پرسشنام

منیت اشده است. نتایج حاصله حاکی از آن است که کلانشهر اراک دارای میزان ریسک کم و 

گذاری  رمایهالا است و جمعیت نمونه با سرمایه کم و متوسط تمایل زیادی روی سسرمایه گذاری ب

ژه ری در پرواما جمعیت نمونه با سرمایه زیاد، تمایل زیادی روی سرمایه گذا رفاهی دارند -تفریحی

 های عمرانی دارند.

 سرمایه گذاری شهری، ریسک، امنیت، کلانشهر اراک. واژگان کلیدی:
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 مقدمه

 رشد ی است و لازمه اربرخورد ای ویژه از اهمیت جهان کشورهای تمام در اقتصادی، توسعه و رشد موتور عنوان به گذاری مایهسر  

  . iاست تر گذاری افزون سرمایه و بیشتر تولید اقتصادی،

 شرایطی کردن فراهم و ارگذیهسرما اطمینان و اعتماد جلب است، مطرح گذاریسرمایه بحث در که موضوعاتی ترینمهم از یکی   

 و کند گذاریسرمایه اجرایی هایپروژه در بیشتر خاطر آرامش با تا سرمایه گذار بتواند است گذاریسرمایه امنیت حس ایجاد برای

 زا همواره که اک، شهری استنماید. چرا که ار توجه گذاریسرمایه موضوع به کشور کلانشهرهای سایر همانند باید اراک کلانشهر

 بولق قابل رشد رخن به و از آنجا که در زمره شهرهای صنعتی به حساب می آید، دستیابی برده رنج شهری گذاری سرمایه کمبود

 .است اشتهد قرار این شهر عمرانی های برنامه کلیه اهداف در صدر همواره اقتصادی که در شان این شهر صنعتی باشد،

 درش فرصت از گیری هرهب به قادر مختلف، های بخش به کافی مالی منابع شدن سرازیر لدلی به با ایجاد امنیت سرمایه گذاری،    

 مهمترین از یکی و دهبو اقتصادی رشد بر مستقیم گذاری سرمایه تاثیر چرا که شد. خواهیم لازم های زیرساخت ایجاد با توسعه و

 ii. است توسعه درحال در کشورهای اقتصادی رشد های کننده تسریع

 هایبخش در گذاریسرمایه به گذارانسرمایه رغبت میزان سنجش برای اقتصادی هایتئوری در «سوددهی» و «ریسک» املع دو  

 کم و سوددهی وضعیت ارتقای روی باید گذاریسرمایه جذابیت و امنیت بردن بالا برای. گیردمی قرار ویژه توجه مورد مختلف

 iii.کرد کار ریسک کردن

هم اک بسیار مشهر اربیان شده می توان گفت که بررسی میزان ریسک و امنیت سرمایه گذاری شهری در کلان با توجه به مطالب   

 هایپروژه سیدنر ثمر به شاهد اجرایی دستگاه این با آنان همراهی و مردم حمایت جلب با طریق این و ضروری است. زیرا از

اخته می اراک پرد ن ریسک و امنیت سرمایه گذاری شهری در کلانشهرلذا در این مقاله به بررسی میزا .هستیم اراک در مطلوب

 شود.

 روش ها

ازاریان ه از بپژوهش حاضر که از نوع نگرش سنجی است به روش توصیفی انجام شده است و بدین منظور، یک نمونه صدنفر   

دفی، ه صورت تصابارند، ن نیز شناخت کافی دکلانشهر اراک، به عنوان متخصصان بازار سرمایه که از این شهر و نقاط قوت و ضعف آ

ن ریسک و ه میزاانتخاب و مورد مطالعه قرار گرفته، سپس دیدگاه و تمایلات آنان توسط پرسشنامه ای محقق ساخته، نسبت ب

 امنیت سرمایه گذاری شهری در کلانشهر اراک سنجیده شد. 

 بحث و بررسی

 شمار به آنها ترین مهم در زمره« امنیت سرمایه گذاری»که  متغیرهاست از ای عهمجمو تابع کشور، هر در گذاری سرمایه میزان   

  .آید می

 دقیق تعریف یقتحق در. شود می واقعی سرمایه حجم تثبیت یا افزایش صرف که مخارجی جریان از عبارت است گذاری سرمایه   

 مصرف قصد که ییکالاها تولید های طرح به یافته صاختصا مخارج جریان از است عبارت شود، می نیز فوق توصیف شامل که تر،

 در. گیرد می صورت ندهآی و کنونی شرایط در بیشتر رفاه به دستیابی منظور به گذاری سرمایه معمولا .نباشد میان در آنها فوری

 عادی، سهام رضه،ق اوراق سپرده، گواهی در گذاری سرمایه. است رو روبه وسیعی تنوع و گستره با گذاری سرمایه مقوله واقع،

 .iiرود شمار به گذاری سرمایه از هایی نمونه تواند می و غیره گذاری سرمایه مشترک صندوق

 نقطه در گذار سرمایه. است آینده به آن کامل اتکای شود، می مرتبط گذاری سرمایه ذات و ماهیت به که ای مسئله مهمترین    

 گذار سرمایه طبیعی، طور اندازد. به کار به مختلف های گزینه قالب در را آن تواند می که است ایی مالی منابع از برخوردار شروع،

 مورد سود بیشترین دارد، اختیار در که مالی سرمایه مشخصی مقدار از که است ایی برای سرمایه گذاری گزینه انتخاب دنبال به

 تصویر. کند پیدا را خود نقش و کرده بینی پیش را ها نهگزی از یک هر آینده از تصویری است ناچار او لذا کند. کسب را انتظار
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 مربوط گذار سرمایه های ویژگی به که دهند می تشکیل عناصری را اول دسته .پذیرد می تأثیر عوامل دسته دو از گزینه، هر آینده

 دوران حقوقی محیطی طشرای به گذاری سرمایه امنیت دهد. موضوع می تشکیل محیطی شرایط و عوامل را دوم دسته و شوند می

 .iشود می مربوط اقتصادی فعالیتهای بر حاکم بازی قواعد یا و برداری بهره

 می وروبر ریسک با زمانی رگذا سرمایه. شود می بیان انتظار مورد بازده از گذاری سرمایه واقعی بازده انحراف نیز احتمال ریسک   

 طرح یک آینده های دهباز به نسبت اطمینان نبود. باشد داشته اطمینان عدم آینده زمان در انتظار مورد بازده به نسبت که شود

 .iiگذاری سرمایه از ناشی زیان یعنی ریسک عبارتی به نماید می وارد آن در را ریسک گذاری سرمایه

 نمی مایشگاهآز رد تجربی مشاهدات همچون و است همراه ریسک با دادوستدها اجرای .نیستند ریسک از خالی مالی بازارهای   

 .iiiآید وجود به ینیمع بازده یا نتیجه شده تعریف و مشخص روند یک از پیروی و ها رابطه شناخت طبق بر که داشت انتظار توان

 دهد، نمی دست هب را ای شده آزمون و همسان نتایج مختلف زمان های در و یکسان شرایط در مالی بازارهای در گذاری سرمایه

 زاربا به ورود ترتیب، ینا به .ندارد را یکسان نتیجه ایجاد توانایی کنترل تحت شرایط در آزمایشگاه مانند هب مالی بازارهای زیرا

 و بوده متفاوت لفمخت گذاران سرمایه در پذیری ریسک درجه واقع در. داشت خواهند قرار هم موازات به بازده و ریسک سرمایه

 کاهش با گریز ریسک نگذارا سرمایه بالعکس و دارند را بالایی بازدهی انتظار پذیرند، می را بالایی ریسک که گذارانی سرمایه

 ناپذیر جدایی جزء الیم تامین و گذاری سرمایه امور در بازده و ریسک رو این از. کنند می دریافت را کمتری بازده ریسک مخاطره

 .iiiiیکدیگرند کنار در و بوده یکدیگر از

 یبرا بیشتر، بازدهی با رت امن مکانی و بیشتر سود کسب دنبال به گذاران سرمایه اما .است نتقالا و نقل قابل سهولت با سرمایه   

 بازدهی کاهش و هاکشور این در شده انباشته های سرمایه افزایش دلیل به یافته توسعه های کشور در که هستند گذاری سرمایه

 می را یشتریب های گذاری سرمایه زمینه که سمتی به لذکرا فوق های سرمایه پس دارد، وجود ای ویژگی چنین آن از حاصل

  ii .شد خواهد سرازیر طلبند

 حضور در این برای تریبیش رغبت و میل گذاران سرمایه شود، فراهم کشور در لازم قانونی بستر و گذاری سرمایه امنیت چنانچه   

 و کرد خواهند پیدا بازارها گونه

 .iآید می وجود به پیش از بیش ها سرمایه جذب قدرت 

از  داد صد نفراک، تعبا توجه به مطالب بیان شده و ضرورت بررسی میزان ریسک و امنیت سرمایه گذاری شهری در کلانشهر ار    

دفی، ه صورت تصارند، ببازاریان این کلانشهر را به عنوان متخصصان بازار که از این شهر و نقاط قوت و ضعف آن شناخت کافی دا

شهر اراک ر کلاندورد مطالعه قرار دادیم، سپس دیدگاه آنان نسبت به میزان ریسک و امنیت سرمایه گذاری شهری انتخاب و م

 سنجیده شد.

 اطلاعات حاصله از پرسشنامه ها به شرح ذیل گزارش می گردد.    

ین ریسک را کم، درصد ا 26درصد جمعیت نمونه، میزان ریسک سرمایه گذاری در کلان شهر اراک را خیلی کم می دانند و  47  

می داند. یلی زیاد نخدرصد این ریسک را زیاد ارزیابی کرده اند و هیچ یک از افراد نمونه، این ریسک را  4درصد متوسط و  23

 بنابراین می توان اظهار داشت که ریسک سرمایه گذاری در کلان شهر اراک کم است.
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 رمایه گذاری در کلان شهر اراک از دیدگاه جمعیت نمونه: درصد میزان ریسک س1نمودار

 
     

درصد کم و  8توسط و درصد م 24درصد بالا و  39درصد، امنیت سرمایه گذاری در کلان شهر اراک را خیلی بالا،  28همچنین     

 است. ر اراکدر کلان شهدرصد خیلی کم ارزیابی کرده اند که این آمار نیز بیانگر میزان بالا امنیت سرمایه گذاری  1

 : درصد میزان امنیت سرمایه گذاری در کلان شهر اراک از دیدگاه جمعیت نمونه2نمودار

 
     

 10خیلی کم )زیر  دسته مالی در نظر گرفته شد. سرمایه 5همچنین جهت تعیین میزان تقریبی سرمایه افراد حاضر در طرح،    

 100، سرمایه زیاد )بین میلیون تومان(100تا  50میلیون تومان(، سرمایه متوسط )بین  50تا  10میلیون تومان(، سرمایه کم )بین 

یان درصد بازار 12رسشنامه، میلیون تومان(. طبق اظهار نظر بازاریان در پ 150میلیون تومان( و سرمایه خیلی زیاد )بیش از  150تا 

درصد  9زیاد و  درصد دارای سرمایه12رای سرمایه متوسط، درصد دا 36درصد دارای سرمایه کم،  31دارای سرمایه خیلی کم، 

میلیون تومان بودند که  100تا  10دارای سرمایه خیلی زیاد بودند. بنابراین می توان گفت بیشتر جمعیت نمونه دارای سرمایه بین 

 در دسته سرمایه کم و متوسط قرار گرفته اند.

 رمایه : دسته بندی افراد نمونه از نظر میزان س1جدول 

 درصد مبلغ سرمایه)تومان( سطح سرمایه

 %12 میلیون 10زیر  خیلی کم

 % 31 میلیون50تا  10بین  کم

 % 36 میلیون 100تا  50 متوسط

 % 12 میلیون 150تا  100 زیاد

 % 9 میلیون 150بیش از  خیلی زیاد
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 : دسته بندی افراد نمونه از نظر میزان سرمایه3نمودار

 
رفاهی  -انی، تفریحیبخش تقسیم شد که عبارت بودند از: مواد غذایی، پوشاک، خدمات، عمر 5رد سرمایه گذاری به همچنین موا  

ر بخش ددرصد  5درصد در بخش عمرانی،  11درصد در بخش پوشاک،  33درصد در بخش مواد غذایی،  39که در حال حاضر 

واد غذایی و مانگونه که مشخص است بیشتر افراد در بخش مدرصد در بخش خدماتی فعالیت دارند. ه 12تفریحی و رفاهی و 

 پوشاک سرمایه گذاری کرده اند که به نسبت سایر دسته ها به سرمایه کمتری نیاز دارد.

 : دسته بندی افراد نمونه از نظر سرمایه گذاری فعلی4نمودار

 
پیش بینی  گذاری ودآوری، ریسک و امنیت سرمایههمچنین از افراد نمونه خواسته شد، آینده بخش های مختلف را از نظر س   

ونه برای ل افراد نمه تمایکنند با توجه به پیش بینی خود، یک بخش را به برای سرمایه گذاری آتی خود انتخاب کنند و به این وسیل

درصد بخش  14درصد بخش پوشاک،  9درصد بخش مواد غذایی،  11سرمایه گذاری در بخش های مختلف در آینده سنجیده شد. 

ن بین ای سرمایه گذاری آینده خود انتخاب کرده اند. در ایرفاهی را بر -درصد بخش تفریحی 29درصد بخش عمرانی،  37خدمات، 

 رفاهی بیشترین متقاضی را داشته است. –بخش عمرانی و بخش تفریحی 

 تلف در آینده: دسته بندی افراد نمونه از نظر تمایل به سرمایه گذاری در بخش های مخ5نمودار
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ن بود که ی از آهمچنین برای تعیین رابطه بین مبلغ سرمایه گذاری و بخش های سرمایه گذاری، داده های توصیفی حاک     

اد، ا سرمایه زیاما جمعیت نمونه ب رفاهی دارند -جمعیت نمونه با سرمایه کم و متوسط تمایل زیادی روی سرمایه گذاری تفریحی

ی ی و بخش هاه گذاررمایه گذاری در پروژه های عمرانی دارند. همچنین برای تعیین رابطه بین مبلغ سرمایتمایل زیادی روی س

بین مبلغ  برای همبستگی  r= 360/0سرمایه گذاری از ضریب همبستگی پیرسون استفاده شد. نتایج آزمون ضریب همبستگی 

ین دو متغیر است. با را نشان می دهد که بیانگر وجود رابطه ب 001/0سرمایه گذاری و بخش های سرمایه گذاری و سطح معناداری 

یه گذاری و بخش تایید می شود. یعنی  فرض وجود رابطه میان مبلغ سرما H0کوچکتر است فرض  5/0که از  sigتوجه به مقدار 

 های سرمایه گذاری تایید می شود و به عبارتی بین این دو متغییر رابطه وجود دارد. 

 بستگی بین مبلغ سرمایه و بخش های سرمایه گذاری: هم2جدول 

 sig ضریب همبستگی متغیر

 360/0 گذاری مبلغ سرمایه

 

001/0 

 بخش های سرمایه گذاری

 نتیجه گیری

د. پرداخته ش ین مهمدر این پژوهش به دلیل اهمیت بررسی میزان ریسک و امنیت سرمایه گذاری شهری در کلانشهر اراک به ا    

 اراک در مطلوب هایپروژه رسیدن ثمر به شاهد اجرایی دستگاه این با آنان همراهی و مردم حمایت جلب با طریق این ازچرا که 

ست و اری بالا اایه گذنتایج حاصله از این پژوهش حاکی از آن بود که کلانشهر اراک دارای میزان ریسک کم و امنیت سرم .هستیم

اد، ا سرمایه زیاما جمعیت نمونه ب رفاهی دارند -مایل زیادی روی سرمایه گذاری تفریحیجمعیت نمونه با سرمایه کم و متوسط ت

خش های ری و بتمایل زیادی روی سرمایه گذاری در پروژه های عمرانی دارند. همچنین مشخص شد که میان مبلغ سرمایه گذا

 شورای و هرداریشغیر است. لذا می توان گفت سرمایه گذاری همبستگی مثبت وجود دارد که به معنای وجود رابطه میان دو مت

 و مطمئن لاعاتاط و ارمی توانند برای جذب سرمایه در پروژه های عمرانی و شهری که نیاز به حمایت مردمی دارند، آم شهر اراک

 حاوی که گذاریسرمایه هایبسته با تهیه و دهند قرار مردم اختیار در گزارش شکل به شهری را عمران هایپروژه بحث در مصوب

رمایه های خرد و باشد، از حمایت و مشارکت مردمی و س پذیری ریسک درصد و زمانی بازده سود، نرخ قبیل شفاف از اطلاعاتی

 کوچک آنان در پروژه های عظیم بهره مند گردند.

 تشکر و قدردانی   

 پروژه ما را یاری نمودند.با تشکر فراوان از کسبه و بازاریان اراک و کلیه کسانی که در تهیه این    
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